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REPUBRLIGEE FRANCARSE
PREFET DE L'HERAULT
Direction départementale Montpellier, le 38SEP. 2619
des tenl'mirs et Js la mer
i Le Sous-mt;et de Loddve
Hirg bulvic paz : DITM34 Monsieur le Maire
"THL. : 04 34 46 60 00

LAR: 41A ©34 %3 5063 4
AVIS DE SYNTHESE DES SERVICES DE L’ETAT

Conformément & Particle 1..153-16-1° du code de I*urbanisme, je vous fais parvenir mon avis sur le projet
de révision du plan local d*urbanisme (PLU) de votre commune, arrété par délibération du conseil municipal
en date du 27 mai 2019 et notifié & mes services le 2 juillet 2019.

Lesobnm‘vaﬁonssurcepmjetdsPLUvoussontprésmtéesmSpmﬁes:
*  la premiére partie synthétise les points essentiels qui doivent 8tre impérativement modifiés ;
. lasecondeparﬁelistel'ensembledespointsqu’ilconvientd‘améliompom-quelepmjetcommunal
soif parfaiternent conforme et réglementaire ;
. huﬁd&napmﬁereprmdmsﬁiadecmdlsﬁsmﬁméﬁwhquaﬁtédem-docmﬁ
d’urbenisme, en particulier pour faciliter sa Hsibilité et sa mise en ceuvre.
J’émeuunavisfavorablesurvutmpmjetdephnlocald’urbmﬂsmeavecdcfoﬁesrésms,laprise

compte de ces observations et plus particulidrement celles relevant de la premiére partie sont essentielles
avant toute approbation du plan local d*urbanisms,

Paraﬂlelm,wusavazfmﬂéunedcmandodedémgationauﬁtredelarégled’m-banimﬁonlimitéeen
I’absence de schéma de cohérence territoriale (SCOT) prévue par Particle L.142-4 du code de I"urbanisme.
Aprésanalysedudossieran'etéetoomptetenuqueleprojeturbains'inscﬁtauseindelapartieactuellent
urbanisée de la commune, la dérogation au titre de I’article L.142-4 du code de I'urbanisme n’est pas

requise.

Par ailleurs, {'attire votre attention sur I'obligation de verser le PLU sur le géoportail de I'urbanisme, dés
son approbation, selon les modalités explicitées en annexe.

Bien entendu, mes services se tiennent A votre disposition pour toute information que vous jugeriez utile
dans le cadre de la révision de votre document d*urbanisme.

Le Sous-Préfet,

éréme MILLET
Monsieur le Maire rastemnnacens
Mairio de Puschabon
Route de Montpellier l
34150 Puschsbhon
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Premiére partie : points essentiels & modifier dans le PLU

2. .
La commune d¢ PUECHABON compte au ler janvier 2016 une popalation municipale légale do 483
habitants pour 311 logements dont 212 résidences principales, 66 résidences secondaires et 33 logements
vacants. Le projet de plan local d’urbanisme vise & Ia production de 89 logements' dans la partic urbanisée
de la commune, scit un apport de 160 habitants & horizon 2035. Une réflexion sur le projet urbain a été
portée avec la réalisation d*une orientation d'aménagement et de programmation (OAF) permettant de traiter
la densification et la mutation des parcelles libres dans le centre, et des OAP thématiques sur la biodiversité
et les déplacements. Une dizaine d’hectares de zones 4 urbaniser de I'ancien POS sont classés en zones

naturelles ou agricoles dans le projet arrété’,

Les consommations d'espaces naturels consistent en trois secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées
(STECAL) sur des licux patrimoniaux : hameaux de Montcalmés et de Lavéne et la bergerie nenve ginsi que
pour extension de la réserve d’eau potable, pour un total de 0,75 hectares en partie anthropisés’.

Actuellement, les capacités d’accueil du territoire sont cependant trop limitées du fait d’un rendement des
réscaux d’een potable trés bas, de capacités de stockage faibles, de 1’obsolescence de la station de traitement
des eaux usées ou de dysfonctionnements du systéme de défense incendie.

Le document arrété, omettant le fait que la ressource en ean exploitée est en déséquilibre quantitatif, intégre
peu la dimension prospective nécessaire au développement équilibré du territoire et & 1’adaptation des
équipements au développement communal pour la période 2020 & 2035. Les principes de protection des
milieux naturels, de préservation de la qualité de 1'eau, des ressources paturelles et des écosystémes

apparaissent donc peu garantis.
1. Sur le volet esu :

1.1 Alimentation en ean potable

Le projet doit nécessairement prendre en compte le déficit de la ressoutce de I"'Hérault exploitée pour
1’alimentation en esu potable, Pour permettre un retour & Iéquilibre, le plan de gestion de la ressource
eau (PGRE) prévoit en préalable & lout développement de I'urbanisation I'atteinte d'un rendement du réseau
de 75 % comme rappelé par la lettre circulaire de la Préfecture de I"Hérault du 26 juillet 2019.

L'urbanisation sere planifiée en fonction des capacités réelles d’alimentation en eau potable : prélévements
autarisés par la déclaration d’utilité publique (DUP), atteinte et péremmisation d’un rendement du réseau de
75 %, capacités de stockage adaptées ainsi que des possibilités de traitement des effluents®. Les capacités
seront appréciées au regard des besoins en période de pointe comprenant les occupations saisonnidres et
touristiques non comptées dans la population légale municipale. Le rapport indique page 94 un rendement
de 352 % en 2015 devant atieindre 65 % en 2020 sans indiquer les travaux effectués & ce jour. Le
rendement &tablit en 2014 étant de 32,2 % ct celui de 2018 de 27,4 %. Le rapport de présentation préeise en

page 94 I’insuffisance des capacités de stockage en eau potable.

1 pan2 rupport de présentation (RF) : 35 en dents creuses, 11 en densification, & vacants, 11 tranyformables et 15 en renouvellemant. (11 PC

deputs 2015) A
2 p4I3RP
3 p.416et417 RP. I est signaler des errcurs dans los 1égendes des cartes p.417
4

p93 A6 RP
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Le diagnostic des capacités d’alimentation en ean potable du rapport de présentation qui cite en page 93 une
disponibilité de 127000 m® n’aborde pas les volumes dégressifs prévus par la DUP du forage, soit 68600
m*/an jusqu’en 2020, 38000 m*/an entre 2020 et 2050 puis 42000 m*/an aprds 2050,

Les prélévements indiqués sont de 68550 m*/an et 300m*/jour hors période de pointe (SDAEP 2015) et de
57165 m*sn (RPQS 2017).

1.2 Assainissement collectif

Le:appoatdeprésentaﬁon(page96)indiqueque1esarvicod'usisiametechniquemxexploitmtsdch
station d’épuration (SATESE 34) préoanise I’abandon de la station devenue obsoléte. Le schéma directeur
d’assainissement indigue que la station n’est pas surchargée mais ne permet plus d’atteindre les niveaux de
rejet.

1.3 Assainissement non collectif

Le suivi des installations de traitement autonomes devra aussi 8tre prévu en particulier pour les installations
agn'colesmmuﬁsﬁquesprémcspuhphnhmmged’mmissmmnmnecﬁﬂbmdemnfonﬁté
actuel étant inférienr & 20 % sur 'ensemble de la collectivits gestionnaire,

1.4 Défense incendle

Ladéfenseincendiedcvraetremiseenétutdefomﬁomament, le rapport de présentation indiquant ume
qunlitémédiocre,seu1u4bmnesmr14étantconfmmes.1nscapaeitésdemchgeicet&&admomehe
augmentées. Ce sujet doitﬁheparﬁcuﬁ&ameﬂpﬂscomptepourlesprojetssituésdanslesm
naturel]es,agricolesetfomﬁéres.Ledwmemdoitmnécemhammtmpléﬁépumréddiagnosﬁcdes
capacités de défense qui pourra étre basé sur les éléments du schéma directeur d’alimentation en ean potable

(SDAEP).
1.5 Adéquation des équipements aux besoins de développement communal

Tous ces éléments devront faire I’objet d*indicateurs de suivis annuels permettant & la commune d’assurer &
tout moment I’adéquation entre développement de I'urbenisation, accueil de population. et capacités
d’alimentationempomble,demitementdnsmxusées,dedéfensemcmdie,etlecuéchémgde
programmer les travaux nécessaires. Ces indicateurs pourront porter notamment sur les &léments suivants :
taux de rendement, nombre de constructions autorisées ot réalisées, Evolution démographique municipale et
saisonniére, nombre de bornes incendie sux normes, volumes prélevés, nombre de constructions autorisées
enzoneAetNetenassainismentautonome,eﬁluentsuaiﬁsparlastaﬁondeiraitementdueaux.

En:églegénérale,lesélémmmuﬁﬁséspowhdiagnosﬁctmﬁtmidddvmteaesomésetmmpagnésdes
pidces nécessaires A leur appréciation, Pourceqniestwvoletrclaﬁfil’eauils‘agitpareu:empled’exh‘ait
des schéma directeur d’alimentation en eau potsble (SDAEP), schéma directeur d”assainissement (SDA),
programmations éventuclles de travaux, justificatifs de(s) gestionnaire(s) compétent(s) ou rapports des
servicesdel’eauquidevmntéu‘efoumisaveclasémdesetévaluaﬁonsumexéesaumpport.

1.6 Conclusion

L’adéquation entre les besoins induits par le projet commumal soit 89 nouveaux logements et les
équipements n’est pas démontrée dans le dossier de PLU- arrété, obsolescence de la station d’épuration,
insuffisance de la capacité de stockage de I'eau potable, dépassement des volumes antorisés par la DUP,
mlmdemdmmtduzésmmexﬁemummtfaiblmdemnimdnBO%.Enmcluaion,ilappnraltnéuessaim
dereporterl’urbanisaﬁondusectemcmtremlequduontprévuamviron30nouveauxhgementuﬁndene
pas aggmvulasituationduniveaudeséquipementsetdansl’attmte d’une nouvelle station d’épuration, du
renforcementdelacapadtédastochgeetdel’atteinted’untauxderendementoonformeauPGRE.Ainsi

- o  mgem
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un classement en zone & urbaniser bloquée de ce secteur centre apparaft nécessaire et ce d’autant que la
capacité des réseaux d’eaux usées (plan en annexes sanitaires) et de la voirie (OAF) est actuellement
insuffisante pour permettre la réalisation de cette opération, quoique qualitative.

Les trois projets de STECAL présentent des enjeux de préservation et d'entretien du patrimoine et de
développement des activités, notamment touristiques. Cependant, ils ne peuvent &tre poursuivis en 1'état du
plan arrété en raison du manque de définition des projets, d’encadrement réglementaire et de prise en
compte des contraintes relatives a leur localisation : présence du grand site de France, du site classé et de 1z
Natura 2000 des Gorges de I’Hérault, et possibilités d’accds, de défense incendie, d’alimentation
eau potsble ct de traitement des caux. Pour les secteurs situés en aléa moyen et soumis 4 autorisation de
défrichement, 1’urbanisation st possible uniquement pour les opérations d’aménagement d’ensemble
d*aprés la doctrine établie sur la note technique du 29 juillet 2015 du ministére de ’environnement, de
’épergie et de la mer.

2.1 ZONE N1 - Bergerie neuve :

Le projet de parc résidentiel ds loisir avec des habitations légéres de loisirs (HLL) sur ce secteur ne garantit
ni la maftrise de 1’évolution du projet ni les impacts sur le site classé.

Ce sccteur fait "objet d’un avis défavorsble au titre du risque incendie car il comporte une parcelle
actuellement en forét communale en zone d°alée moyen considérée comme non urbanisée qui ne permettrait
pes de délivrer une autorisstion de défrichement. En effet, son urbanisation pourrait aggraver le risque en
termes d’aléa comme d’enjeu. Le dossier ne présente pas d’éléments précis sur les possibilités de défense
incendie et sa faisabilit$ n’est pas assurée.

Le réglement proposé ne limite pas le nombre de HLL, ne précise pas les conditions d’implantation et de
dengité des constructions®. La prise en compte des qualités architecturales et paysagires du secteur ou la
mise en valeur des paysages, des sites et du patrimoine n’est pas assurée.

Projet de réglement graphique du PLU &t Iocalisation du site
En conclusion, le secteur N1 fait I’objet d*un avis défavorablc pour I'installation dc tcntos au motif de la
proximité du site classé sur lequel les campings sont systématiquement refusds. Le changement de
destination et 'extension de la bergerie, situé en site classé, pourrait recevoir un avis favorable au titre de
Pinspection des sites & condition qu'une étude de faisabilité (avec un cahier des charges concerté avec la
DREAL) soit réalisé intégrant un volet architectural mais également paysager.

5 LISI3CU
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2.2- ZONE N3 Hameau de Monicalmés

Lesecteu.rNSsimépoursaglobalitéenaitaclassé.etdontlempportdeprésenmﬁonindlqueunevulontéde
reconnaftre les usages existant, permet des possibilités de constraction non négligeables.

En Détat des justifications fournies et du réglement d*urbanisme, qui prévoit la possibilité d’autoriser des
mﬁvﬂéademtaumﬂmetd’hébergemengeesechmm,domlepﬁiméueestétmdu, fait ’objet d’un avis
défwmbleauﬁu'eduﬁsqued’inomdiedcfor&tcarenmd’aléamoymetoonaid&écommenon
urbanisé avec I’absence de résean d’eau potable.

um&msmdmae&eﬁmwmmhbﬁmmudmmmddemvmdde
remise en état du patrimoine, les conditions d’accés, de défemdabilité face au risque incendie, d°alimentation
cn eau potable ov d’intégration paysagére et architecturale devront &tre préoisées.

B Ry . L oy 1 r|

2.3- ZONE N2 Hameau de Lavéine

Le secteur N2 fait I'objet, au titre du risque d*incendie de forét, d*un avis favorable sous réserve d’assurer In
défendabilité (points d’eau, obligations légales de débroussaillement, et voie d’accés) car en zone d’aléa
moyen et considéré comme urbanisé,

Les possibilités d’accds, de défendabilité face au tisque incendie, d’alimentstion en eeu potable ou
d’intégration architscturale et paysagére devront &tre étudides au regard du projet envisagé qui devra &tre
précisé, en particulier sur les parcelles libres (OF 229, 250).

=1

AN SR S
Localisation dv hameun de Lavéna, zono N2, ¢t prejet de réglement graphique
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Deuxiéme partie : points 3 améliorer dans le PLU

1. Risque inondation

11 convient de rappeler que le plan de gestion des risques inondation (PGRI) est opposable aux décisions
administretives dans le domaine do 1’eau, ainsi qu’aux documents d’urbanisme, dans un rapport de
compatibilité (article 1..131-7 du code de I'urbanisme) en P’absence de SCOT, et de citer en outre la stratégie
locale de gestion des risques inondations (SLGRI) des bassins Orb Libron Hérault (arrétée le 24/04/17) qui
décline le PGRI & I"échelle des bassins versants du territoire & risques importants d’inondation (TRI) de
Béziers-Agde, ainsi gue le programme d'actions de préventions des inondations (PAPI) Hérault, qui est 1'un
des outils de mise en ceuvre opérationne]le de la stratégie locale.

Par ailleurs, le PLU classe en zone Um une partie inscrite en zone inondable rouge, il apparaft nécessaire de
classer en zone N les secteurs inondabies qui ne présentent pas de constructions.

2. Riaque feux de forét
2.1 Obligations légales de débroussaillement (OLD)

La carte des OLD & caractdre permanent est & joindre. En effet il convient de superposer la zone exposée et
12 bande de 200 métres (jaune et verte) avec les terraing en zone U, en nature de lotissement, de camping. En
sus de la carte sera précisée la liste des parcelles correspondantes (article L134-15 du code forestier).

Des documents relatifs au débroussaillement sont disponibles sur le site de la préfecture de I’Hérault,
comportant noteamment une procédure concernant I’ intégration dans les PLU :
http://wrww.herault.gouv.fr/Politiques-publiques/Agricultare-foret-et-developpement-
durable/Foret/Prevention-des-forets-contre-les-incendies/Debroussaillement/Procedure-SIG-d-insertion-des-
Obligations-Legales-de-Debroussaillement-OLD-dans-les-PLU

2.2 Zones déja urbanisées sur des secteurs i aléa

Afin d'assurer la défendabilité de la zone urbaine Um au Sud du lieu-dit « Bergerie du Puits-Vieux » et au
sud du lieu-dit « Les Laquets » (carte IGN Scen 25), les préconisations suivantes seront mises en ceavre :

1) mise en place de bandes débroussaillées inconstructibles (« interfaces ») néoessaires 3 Ia protection. des
zones urbaines surune profondeur minimale de 50 métres qui rentrent dans le cadre des OLD,

2) 1a présence de points d’eau conformes au réglement départemental de défense contre I’ meendie (DECI),
3) Paccessibilité de ces zones conforme au DECI,

4) la mise en place d'une piste périmétrale & I’interface forét-habitat afin de permettre la défense des
installations par les services de secours en cas d’incendie de forét.

Il conviendra d’indiquer la situation actuelle des cing quartiers dont la défensc incendie est défaillante
décrits dans 1’étode diagnostique et schéma directenr d’alimentation en eau potable. De manidre générale les
points de vigilance décrits dans cette étnde datée de janvier 2006 et octobre 2008 devront &tre précisés queant
4 la situation actuelle et la situation envisagée pour la période d’application du plan de 2020 & 2035,
éventucllement en prenant en compte les évolutions possibles du climat et de la prévalence des fenx de forét.
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3- Espaces boisés classés

1 convient de fournir avec le réglement une carte on un tablean des EBC avec surfaces et répartition
géogrephique,

4~ Pldces réglementatres

4.1 riglement graphique

Lea plans de zonages sont peu lisibles et certains &léments sont difficilement identifiables selon les
symboles utilisés. Certaines zones ne sont pas nommées et doivent fajre I’objet d'un zoom adapté (N2,N3,

Nep).
A été relevé notamment :

-Lepland'ensembledelacmnmuneutendemméoes‘ dont les jointures ne se recouvrent pas, de fait
certgines parties du texritoire ne sont pas représentées dans le réglement graphique,
-Leplanpapia'ducennevillagepmmgagnzrenliﬂ'bﬂitécnuti]isantunformatAOclusique.

- Les limites de zonss devront étre cluires et permettre I"identification des limites parcellaires.
-Lessechm«nmwdiﬁcmdi»mumiaéﬁsqumondaﬁmidmﬁﬁémPPHMdepﬁfémceclum
en zone N inconstructible, Les zones « non aedificandi » de 20 métres autour de I’axe des cours d’eau non
cartographiés par le PPRI seront reportées dans le réglement graphique.

- Une cartographie réglementaire regroupant uniquement les &léments identifiés au titre des articles L.151-
19 et L 151-23 du code de 1*urbanisme pourra &tre envisagée afin d’alléger le plan de zonage principal.

~ Conformément & la réglementation en vigueur, il convient d’identifier les couches cartographiques utilisées
et d*indiquer le propriétaire, I’échelle d’utilisation ou la date de validité des données. La couche cadastrale
utilisée dovra &tre mise A jour et datée, le réglement &crit établissant des prescriptions pour les batis existant
4 ]a date d’approbation du PLU.

4.2 Riglement écrit

Le réglement écrit présente certaines ambigultés qui pourraient étre sources d’incompréhension pour les
futurs pétitionnaires comme lors de I*instruction des autorisations d*urbanisme. Certaines observations sont
listées ci-dessous, plus particulidrement pour les zones A et N :

- Pour les zones A et N, sur lesquelles les constructions et installations sont limitativement énoncées par le
cade do I'urbanisme, le réglement devra reprendre strictement les rédactions du code,




- Pour les constructions et installations autres que strictement nécessaires & 1’activité agricole, le réglement
devra reprendre les conditions de I’article L151~11-I1 du code de I’urbanisme introduit par la loi ELAN. Le
réglement sera corrigé en ce sens, en particulier celui de la zone Al sur laquelle sont autorisés notamment
les commerces et activités de service ou de restauration. Cette derniére zone étant comprise dans le tissu
urbain, le classement en Al pourra étre éventuellement ré-£tudié en fonction des projets connus.

- Dans le caractére des zones réglementaires concernées par le risque feu de forét, en particulior les zones A
et N, il aurait été opportun de rappeler la présence du risque feu de forét et de renvoyer vers les dispositions
générales. 1’ensemble des projets devront en outre satisfaire aux conditions suivantes : ne pas aggraver le
risque, &re desservis par les équipements de défense adaptés, et interdire toute présence et intervention
hameine en période de risque fort. A travers ces prescriptions, il s’agit : de ne pas augmenter la présence
humaine en zone de danger, de limiter les dommages aux biens, et de ne pas augmenter le risque de départ
de fen associé & ’anthropisation et au mitage des espaces boisés — avec un enjeu sous-jacent de nc pas
exposer inconsidérément les services de secours.

- La zone N comportera une interdiction explicite des éoliennes et parcs photovoltaiques comme c’est fe cas
pour la zone A, notamment en raison des enjeux €cologiques relevés sur le territoire.

- Le réglement devra s’attacher 4 définir les constructions autorisées en zomes A et N, les autres étant
interdites par défeut sur la base des destinations et sous-destinations définies aux articles R151-27 et 28 et
de ’arrétd do 11 novembre 2016. L'articulation des rédactions des destinations interdites (§1.1 des
réglements de zone) ou autorisées soumises & conditions (§1.2) étant ambigués, en particulier pour les
STECAL.

- Pour les zones A et N, les extensions et annexes ne peuvent concerner que les habitations. Le réglement
précise Ja zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise ct de densité de ces extensions ou
annexes permettant d'assurer lenr Insertion daps l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

- Concernant les extensions de bdtiments agricoles le réglement doit préoiser que les extensions sont
autorisées uniquement si elles sont strictement nécessaires & 1’activité agricole.

- Dans les dispositions générales, page 5, la référence 3 1'article R123-9 abrogé est & modifier par les
nouvels articles correspondants : R151-27, R151-28, R151-30, R151-33, R151-39, R151-41, R151-42,
R151-43, R151-47, R151-49.

- La déclaration de travaux pour cléturea indiquée en page 5 du réglement peut &tre instaurée si un arrété
municipal est édicté.

4. Rapport de présentation

Le rapport de présentation composé de 440 pages est relativement difficile 3 appréhender, les principaux
éléments de diagnostic et enjeux relevés étant parfois peu mis en valeur au sein d’éléments de moindre
importance,

4.1 Diagnostic

Le rapport de présentation expose les principales conclusions du disgnostic sur loquel il s'appuie et
comporte, en annexe, les études et évaluations dont elles sont issues conformément & 1'articie R.151-1 du
code de I'urbanisme. Il n’appartient pas au rédacteur du plan de faire le choix d'intégrer toutes les Sudes et
évaluations, comme mentionné en page 336, dans le corps du rapport. Son objet premier est d’ expliquer les
choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations
d'aménagement et de programmation et le réglement.

Le diagnostic s’établit sur des prévisions économiques et démographiques, €t des besoins répertoriés. Par
exemple les besoins relatifs & 1a ressource en eau ou & la défense incendie répertoriés dans le SDAEP 2006
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sont peu pris en compte, ca particulier la forte réduction du volume sutorisé per la déclaration d’utilité
publique (DUP) du code de la santé publique au 1% janvier 2020,

Lesmgumhﬁwsmcﬁmmdem&mmeﬂemm:évoquukphénoménedechmgmtcﬁmaﬁqmet
preudreencomptelorisquetcmpete,pagel?6oﬁestindiqné«pasdeﬁsquadetmnpéte&répéﬁﬁon»et
en page 259 décrivant ce risque.

4.2 Compatibilité avec les documents supérieurs

Lc territoire n’étant pas couvert par un schéma de cohérence territoriale (SCOT), le rapport doit analyser la
compatibilité directe du PLU avec les orientations des documents supérieurs relatives & I"'aménagement et &
I"urbenisme de maniére proportionnée an plan et anx spécificités du territoire. Ces documents permetient
d’intégrer & 1'échelle locale les enjeux émergents.

A oo titro, les orientations du schéma directeur d°sménagement et de gestion des esux (SDAGE) aurzient du
8tre &voquées, notamment : 0-03 (prospective et stratégies d*adaptation), 1-02 (analyse prospective dans les
documents de planificetion), 2-01 (séquence &viter -réduire -compenser), 5A-03 (zonages pluvisux), 8-05
(zonages de ruissellement), 5-A-04 (compensation des imperméabilisations), 7-01 (misc en ceuvre des
PGRE), 7-04 (compatibilit aménagement-ressource).

Le document pourrait mentionner le schéma régional d’aménagement, de développement durable ct d’égalité
des territoires (SRADDET) Occitanie 2040 en cours de réalisation, et analyser la compatibilité avec les
orientations du schéma d’aménagement et do développement durable du territoire (SRADDT) Languedoc-
Roussillon de 2009 par exemple sur la densification, 1a réduction de la consommation d’espace, I’habitat
dursble ou les mobilités.

4.3 Indicateurs de suivi

Les indicatevrs devront étre complétés conformément & ce qui est indiqué dans la partie 1 sur le volet eau
(taux de rendement, nombre de constructions autorisées et réalisées, évolution démographique municipale et
saisonnidre, nombre de bornes incendie aux normes, volumes prélevés, nombre de constructions autorisées
en zone A et N et en assainissement autonome, effluents traités par la station de traitement des eaux). L’état
initial de 1’envircnnement comme I'évaluation environnementale devront prendre en compte le déséquilibre
quantitatif de 1a ressource exploitée de I’Hérault.

Les critdres, indicateurs et modalités retenues pour I’anatyse des résultats de I'application du plan doivent,
dens 1o cas dun plan soumis & évaluation environnementale, permettre notamment de suivre les effets du
Plan sur I"environnement afin d*identifier, le cas échéant, & un stade précoce, les impacts négetifs imprévus
et envisager, si nécessaire les mosures appropriées. Il conviendra dans ce cadre de mettre en place tous les
indicateurs nécessaires, des modalités de suivis adaptées et de compléter ces indicateurs par un état zéro
fiabie et préciser los modalités de suivi et d’évaluation.

Le régumé non technique des points évoqués an R.151-3, 1° 2 7°, devra permettre de les identifier facilement
etd'appréhendercla.irementlaprojetdePLU.llnedempassebmneriévoquerdmmjeuxmail doit
permetire d’apprécier la fagon dont le plan traite ces enjeux.

Ces indicatcurs permettront de procéder & ’analyse des résultats de I’application du PLU, analyse des
résultats qui doit intervenir eu plus tard neuf ans aprds la délibé&mation portant approbation du PLU,
conformément I°article L..153-27 du code de Purbanisme.
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S.Annexes

Les ennexes devront contenir les documents évoqués aux articles R151-51 & 53 du code de urbanisme.
Ont été notamment relevés les éléments suivants :

- Les annexes peuvent comporter le cas échéant les zonages définis par 1’article L.2224-10 du CGCT.

- Le projet de droit de préemption urbain comporte des zones naturelles, Particle L.211-1 précise les
secteurs sur lesquels peuvent &tre institués ce droit de préemption. Il conviendra de s’assurer que les
sccteurs en zone naturells reapectent le cadre 1égislatif.

- Le plan comporte en annexe une délibération du conseil municipal visant & distraire les parcelles sur le
secteur N1 du régime forestier qui ne semble pas prise en compte par I’'ONF. Il conviendra de vérifier la
validité de la délibération annexée®,

¥ A "
Tedarime fiwestler d'aprés OMF o plan ermexd s PLE

-Pombmlﬁdocmmmdoﬁf&mce,detypmréglemmmheswmhniqms,mgtéwsmmnt
qu’annexes réglementaires, il sera de préférence indiqué un lien vers les sites internet de 1’Etat, d’une part
pour ne pas alourdir le document, d’autre part en raison de 1’évolutivité des techniques. Les éléments relatifs
au code de la construction et de I"habitation pourront &tre fournis directement aux pétitionnaires par les

6  Seréfirer an code forestiar, en particulier 1211-1, L112-11214-3 et R214-2 et 5. ov réponse du MAAF & Ia question éarite n°20797 publide s
JO dn séuat dn 21004/2016
hitp://cartn gep-jde spplicstion.d j
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Annexe : Portall Internet de I'urbanisme

Depuis le 1* janvier 2016, en application de des articles L 133-1 4 S du code de I'urbanisme, les commmunes
Ou groupements compétents doivent transmetire 3 1'Btat sous format &lectronique, 2g fur et & mesure dss
élaborations ou des modifications de leurs dispositions, les documents d’urbanisme (SCoT, PLU, cartes
mmmmales)inclumtlesdéﬁbéraﬁonslesayantappromhcomunedcmdmcfah-eparvanir&l'ﬂtat
une copic sous format électranique (clé USB ou CD-Rom) du PLU dés son approbation, plus des
versions papiers habituelles.

Enoutre.Aparﬁrdeoetmdate,leuconmmesctEPCIeompétmudoivmtmmelesdocmnmtd
d’urbanisme & disposition de tous, par voie électronique, dés leur entrée en vigueur.

I convient d’ores et déjd pour les communes on groupements compétents d'utiliser le géoportail de
Purbanisme (GPU).

AcompterdeZOZO, la publication sur le GPU constitnera 1"une des conditions d’entrée en vigueur du
document d*urbanisme,

Le document d*urbanisme devra toutefois demeurer consultable en mairie ou au sidge de 1’établissement
public compétent ct dans les mairies des communes membres concernées. La numérisetion des documents
d’nrbmhmetde[Es’eMewnfomémmtauxshndardsvaﬁdéapmhmdlnaﬁmﬂde
I’information géographique (CNIG).

La description de ces standards ainsi que les informations complémentaires sont disponibles sur le site
internet du CNIG (tip://cnig.gouv.fi/fpage id=2732), sur le portail lons. sur le site du
ministére de la cohésion des territoires (http: fwww.logeme . ftion-des-documents-d
urbanigme).
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\ VALLEE DE L'HERAULT

COMMUNAUTE DE COMMUNES Gignac, le 02/07/2019
Service des eaux
. Monsieur le Maire
ARRIVE LE Stéphane SIMON.
Route de Montpellier
11 JUL. 2019 34150 PUECHABON

Affaire sulvie par Laetitia ARBORIN]
NIRéf. : L1907_270EAU

Objet : Avis du service des eaux sur le projet de PLU de la commune de PUECHABON

P.J.: rapports mis A jour des études.d.es' schémas directeurs d’gau' potable et

d’assainissement.

Monsieur Le Maire,

Veuillez trouver ci-joint Pavis du service des eaux concernant le projet de Plan Local d’'Urbanisme de
la commune de Puéchabon. La commune prévoit 648 habitants en 2035.

la commune de Puéchabon est alimentée par le captage des Fontanilles situé sur: la commune
d'Argelliers. '
‘Une DUP en date du'5/12/2017 autorise des débits de prélévements sur trois périodes :

- Jusqu'au I+ janvier 2020 avec un rendement du réseau d'au moins 65 % : un débit maximum &
300 m3fj. - ' '

- Du | janvier 2020 au | janvier 2050 avec un rendement du réseau entre 65 % et 80 %:un’
débit maximum 4 180 m3/j. - '

- Anpartir du |« janvier 2050 avec un rendement du réseau d'au moins 80 % : un débit maximum’
4200 m¥j. - ' '

L'eau est stockée avant sa isé en distribution dans un réservoir hors sol de 150 m?. Actuellement, la
capacité du stockage est limitante (moins d'l jour) mais elle est compensée par la capacité de
production du forage. _ : : :

Le schéma directeur eau potable a été réalisé par le bureau d’étude BEMEA ‘en 2008 et actualisé en

2017. |l récence les secteqrs' fuyards. Depuis 2015, yne télésurveillance a été mise en place sur le

réservoir pour un suivi de la turbidité et de la désinfection des eaux.




Le schéma prévolt des travaux d'amélioration avec :

«  Une augmentation de 400 m?3 de la cap&clte du réservoir existant soit au total 550 m? hors
.Féserve incendie. L"autonomie de stockage passerait 4.environ |,5 jours & échéance 2050.

- Lamise en place d'une usine de traitement. Celle-ci comprendrait un fi filtre 3 i sable pour éliminer
"la turbidité du captage et une chloratlon asservie au débit.

Le rapport provisoire du dossier C autorlsant la construction de l'usine de traitement a été transmis
4 ARS pour avis. Les travaux sont inscrits pour mémoire, dans la programmation ‘pluriannuelle
d'investissement le temps de finaliser les études du schéma directeur lancé par la CCVH, et de caler
le dimensionnement de I'ouvrage en fonction du potentlel de la ressource des Fontamlls et des
interconnexions envisageables. -

En parali¢le, la CCVH enwsage de réaliser une étude hydraullque de fonctlonnement des infrastFuctures
entre le captage et le réservoir.

Un tableau ci-dessous synthétise les données extraites du- schéma dlrecteur et une simulation a
échéance du PLU en extrapolant 4 partir de la situation projetée a 2030,

" Scénaril selon SDAEP
Situation projetée (2020) | Sltuation projetée (2030) - ] Simulation PADD (2035)
Rendement 65 % minimum & attelndre
Populatlo_h de pointe 530 ha'bllt.ants 627 habltants 648 habitants
- Volume de pointe estival 176,81 m’/) -169,95 m’/) 175,7 m/j
Volume de pompagé de polnte s
autorisé par la DUP 180m’/)

Ce tableau met en évidence que la capacité de Ia ressource est suffisante pour F'échéance du PLU.
Par ailleurs, le rendement du réseau pour l'année 2018 est inférieur & 75 %. '

Lé schéma dlrecteur ausl:ant et le DLE seront complénés par le schéma directeur porté par la- CCVH.
sur Pensemble de son territoire. L'attributaire du marché de prestations est le groupement
OTEIS/SAFEGE (SUEZ ENVIRONNEMENT) De plus, un marché i bons de commandes travaux
permettra de réaliser des travaux d'équipements des réseaux. Dans ce cadre des diagnostics
complémentaires de recherche de fuités seront programmés dans le but d'atteindre’ I'objectlf de
rendement du réseau d'eau potable de 75 % sur cha_cune des communes de la CCVH.

' Notamh'!ent, les marchés prévoient :

- Des levés topographiques afin d’obtenir un niveau de précision de classe B sur 'ensemble des
réseaux actuellement en classe C, o

= Des sondages pour compléﬁer Finventaire patrimonial avec les matériaux et Ies dmmétres des
réseaux existants,

- ‘La mise 4 jour du carnet de vannage pour opumlser les campagnes de sectorisation et de
‘recherche de fuites,

~ La mise en place d’équipements supplémentaires de mesures sur les réseaux pour réduire la
taille des secteurs de recherches et affiner la localisation des fuités, -

- la réalisation de recherche fine de fuites par corrélation acoustique ou, éventuellement au gaz
traceur.



4, P I.-I..' liversificati II

Le schéma prospectif d'utilisation de la ressource en'eau dans le périmétre de la CCVH réalisé par le
bureau d'étude GINGER en 2012 a mis en évidence le potentiel important du captage. Par ailleurs, la
diversification de I'approvisionnement devra passer par la recherche d’une nouvelle ressource, .

Le schéma directeur en cours permettra d'affiner les pistes de diversifications envisageables. Un

inventaire bibliographiqué de potentialité est en cours (remise du rapport en septembre 2019).
‘ 5-- E. I EgBE I I'II‘ I

Les données sont issues:du PGRE approuvé par la Commission Locale de I'Eau du 14 septembre 2018.
La commune de Puéchiabon est localisée sur le secteur du sous bassin versant H4.

Le tableau ci-dessous présente le bilan besoin/ressource du sous bassin versant H4 actualisé (page 43):

Juin Juillet Aolt Septembre

Volume prélevé (en m?) 1502315 | 1549205 | 1501739 | 1500189

Volume prélévable net théorique

. 10412658 | 4819245 | 2147860 | 2059024
(enm”) -

Marge de prélévement

) 8910343 | 3270040 646121 558 835
{en m®)

Le bilan besoin/ressource est positif pour le mois le plus défavorable'(septerﬁbl;e) avec une marge de
prélévement de 558 835 m? sur le sous bassin dont fait partie Puéchabon.

Le schéma directeur précise ;
Année 2015 | Echéance 2020 | Echéance 2050
Rendement 352 % 65 % 80 %
Volume moyen annuel 68 550 37 967 41 942
produits (en m3/an)

A I'échéance du PLU en 2035, en prenant en compte lés travaux de réduction des fuites, qui seront
réalisés dans le cadre du schéma directeur de la CCVH, le re_ndernem du réseau atteindra la valeur de
75 % de performance et permettra une baisse des prélévemients sur la ressource en eau potable, La
ressource des Fontanilles sera donc suffisante pour les besoins de la commune tout en
respectant les objectifs du PGRE de PHérault.

Adresse postale : Service des saux de la vallée de I'Hérault, 2 parc d'activibés de Camaleé, BPIS - 34150 Gignac.
Direction de I'eau : 65 place Plerre Mendés France, 34150 Glgnac.
Tél.: 04 67 57 04 41 - Mall ; contact.servicedeseaun@ec-vallse-heraviti-
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1. Le schéma directeur d'assainissement .

Le schéma directeur d’as‘sainissen'.lerit a.éné réalisé par le Bure_au d’étude BEMEA et actuali;é en 2017.
Par ailleurs, ce schéma sera complété par le schéma directeur porté par la CCVH sur.I'ensemble de
‘son territoire.’ )

Les effluents de la commune ‘sont traités par une station d'épuration de 600 EH construite en 1976.
Elle est de type lit bactérien forte charge. Bien qu’elle ne soit pas en surcharge, la station d'épuration
ne permet pas d’attelndre |es mveaux de rejet imposés (sous-dlmenswnnement d'une partie des °
ouvrages de tramement)

Le schéma directeur existant prévoit son renouvellement par une station d’épuration de 800 EH plus
performante. Le schéma directeur initié par ‘la- CCVH permettra d'affiner la- capacité et les
performances du nouvel ouvrage 4 mettre en place. Les études de projet pourraient débuter courant
de I'année 2020.

La future station d'epuratlon sera en mpacrté de traiter les effluents de la population prévue 3
I'échéance du PLU.

Conclusions

La ressource de la commune de Puéchabon est suffisante pour répondre aux besoins & échéance du
PLU. Les études de diagnostics et les travaux sur le réseal d'eau potable permettront d’améliorer la
connaissance du patrimoine de la CCVH, et de réduire les pertes en eau pour répondre aux objectifs
‘du PGRE de 'Hérault. Les études de potentialité et de diversifications de la ressource permettront de
sécuriser. celle-cl

La future station d'epuratlon sera en capacité de traiter les 648 habitants prévus en 2035 par fe PADD.

Espérant avoir répondu i votre attente, je vous prie d'agréer, Monsieur Le Malre, I'assurance de ma
considération distinguée.

Adresse postale : Service des eaux de la vallée de 'Hérault, 2 pare d'activités de Camaleé, BP15 - 34150 Gignac.
" Directlon de I'eau : 65 place Pierre Mandés France, 34150 Gignac.
TéL : 04 67 57 04 41 - Mall ; contact.servicedeseauni@ce-vallee-heraultfr
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AVIS PERSONNE PUBLIQUE
ASSOCIEE

AU TITRE DES ARTICLES L153-16 et L1329
DU CODE DE L'URBANISME

ELABORATION DU PLU
DE LA COMMUNE DE

PUECHABON

Dossier tachnique : Morgan Pujol
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Introd uction

. Le réle du SCoT auprés des communes et intercommunalités en tant que Personne Publique Associée

Sont associés & I'élaboration des plans locaux d'urbanisme, les &tablissements publics chargés de I'élaboration,
de la gestion et de I'approbation du schéma de cohérence territoriale, lorsque le territoire objet du plan est situé
dans le périmétre de ce schéma. Le SYDEL Pays Coeur d'Hérault étant le maftre d'ouvrage du SCoT Coeur
d’'Hérault, le Président du Pays est informé et invité & participer & certaines réunions.

Il formule un avis sur les documents d’urbanisme (ex. PLU/Carte communale), schémas sectoriels (ex. PLH} et
autorisations d'exploitation commerciale qui [ui sont adressés. Plus précisément, le rdle d'une Personne Publique
Associée (PPA) est d'informer et de participer & la réalisation du document d'urbanisme ou du schéma. Lobjectif
est de faclliter la formulation de I'avis SCoT pour les PLU et de faclliter la mise en comptabilité entre le SCoT et les
PLU.

Ainsi, le SCoT assure auprés des communes un service d’appui et de conseil dans I'appropriatfon du SCoT.
. Rappel : Qu'est ce qu'un SCoT ? Thémes de travail

Le SCoT est 'outil de conception et de mise en ceuvre d’une planification stratégique intercommunale, & I'échelle
d'un large bassin de vie ou d'une aire urbaine, dans le cadre d'un projet d'aménagement et de développement
durables (P.A.D.D.). Le SCoT est destiné & servir de cadre de référence pour les différentes politiques sectorielles,
notamment celles centrées sur les questions d'organisation de I'espace et d'urbanisme, d'habitat, de mobilité,
d'aménagement commercial, d’environnement, ... Il en assure la cohérence, tout comme il assure la cohérence
des documents sectorlels Intercommunaux : plans locaux d’urbanisme intercommunaux (PLUI), programmes
locaux de I'habitat (PLH), plans de déplacements urbains (PDU), et des PLU ou des cartes communales &tablis au
niveau communal.

Le SCoT doit respecter les principes du développement durable: principe d'équilibre entre le renouvellement
urbain, le développement urbain maitrisé, le développement de I'espace rural et la préservation des espaces
naturels et des paysages ; principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale ; principe de respect de
I'environnement.

Toutefois, il est important de noter que ce dernier est en cours de réalisation (phase de diagnostic) et que l'avis
technique présenté dans ce document est de ce fait succinct.

Rappels Réglementaires

Le projet de plan arrété est soumis pour avis:
Al.1o Aux personnes publiques associées 4 son élaboration mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-8;

Pour I'élaboration des plans locaux d'urbanisme sont également associés, dans les mémes
conditions:
Al. 20 L'établissement public chargé de I'élaboration, de la gestion et de I'approbation du schéma de cohérence
territoriale lorsque le territoire objet du plan sst situé dans le périmétre de ce schéma;

SCoT du Pays Cceur d’Hérault / 18, avenue Raymond Lacombe / 34 800 Clermont 'Hérault / scot@osur-heraultft E



SCoT Pays
r d'Hérault

PREMIERE PARTIE
SYNTHESE DU PLU

1. Etat de la procédure PLU

PLAN LOCAL D'URBANISME
Etat d’avancement :
Nature de Ia procédure

Date de la derniére évolution du PLU

2. Le Projet / Eléments de synthése

PLU arrété le 27 mal 2019

Elaboration d'un PLU

Objectifs

Evolution de la population au terme du PLU
Croissance projetée

De 488 habitants en 2019, a un objectif de croissance ds
1,5%, accueil de 160 habitants supplémentaires

[Production de logements

Objectlf & 2035 de 89 logements - dont 80 dans la parti
sctuellement urbanisée

Le PLH prévoit 30 logements & produire sur la péricde 2016
2021, solt 5 logements en moyenne par an, dont 3 en locatif
social -

[Mise en capacité des infrastructures
s AEP

s STEP

® Réseau viaire

s Aléa incendie

Un captage communal de la Source des Fontanilles, basée sur
la commune d'Argelliers, les besoins en sau peuvent étre
entlérement satisfaits en période de pointe en cas d'étiage
normal. Les capacités de stockage sont insuffisantes elj
idoivent &tre renforcées. A I'horizon de 2050, la DUP di
captage des Fontanilles estime la population de Puéchabon 3
673 habitants permanents et 724 saisonniers. Cet objectif
peut-8tre rempli avec les capacités actuelles de la ressource &t
ides infrastructures. Le rendement actuel du réseau est dg
35,2%, le SDAEP prévoit des travaux avec 65% & I'échéance
2020, puis & 80% a I"horlzon 2030

Elle est calibrée pour 600 équivalent habitants (EH). Un SDA
prévoit la réhabilitation des réseaux en vue de ['élimination
ides eaux parasites et I'extension de la station d'épuration

Un futur fonctionnement viaire du village est & anticiper dans
le PLU compte tenu des projets & venir, notemment en termes
ide cheminements doux, et gestion des statlonnements
(actuels et & venir)

Les travaux nécessalres & I'amélioration de la sécurits
incendie ont été identifiés et chiffrés dans le SDAEP. !

Extension des zones & urbaniser

Aucune extension urbaine n'est nécessaire pour répondre au'i

d'espace, en dehors de la PAU, de 0,75ha rattaché au

besoin en logements de la commune / consommatio%

hameaux existants.

SCoT du Pays Coeur d'Hérault / 18, avenue Roymond Lacombe / 34 800 Clermont I'Hérauft / scot@coeur-herauitir
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L SCoT Pays
+ Cosur d'Hérault

Consommation d'espace

Densité
Mobilité

iﬂ ucune

ICOAP centre permet d'envisager 30 logements & I'hectare.

Une OAP dédide avec de nouvelles voiries et de nouveaux sens
de clrculation dans un schéma de fonctionnement global =t
-ohérent, de nouveaux cheminements a créer au sein des
nuartiers existants pour les décloisonner et favoriser les
usages piétons, ou encore la réorganisation du stationnement.
avec des parkings dédiés & certains usages...

Orientation d'Amé&nagement et de Programmation 1 OAP sectoriel et 2 thématiques

e Orientations Centre

® QOrientations Déplacements

» Orientation Biodiversité

" |un projet urbain transversal comprenant des logements, des

|activités, des espaces publics, un secteur d'dquipement au
|cceur du village, sltué dans I'enveloppe urbaine actuelle

Programme d'une vision & long terme des voiries =l
cheminements en cohérence avec une refonte du
=tationnement adapté aux bescins spécifiques (habitants du
~entre ancien, visiteurs, usagers des éguipements...)

Permet d'affiner la prise en compte de I'environnement par
des oblectifs qualitatifs (voir ci-aprés)

Equipements projetés

Impacts environnementaux

DEUXIEME PARTIE
PRESENTATION DU PROJET

Pas d'équipements projeté par [a commune - réhabilitation et
mise en adéguation de la STEP

lincldences.

iSur certains secteurs des mesures de réductions sont prévues
pour diminuer I'incidence de I'urbanisation.

Pour les hameaux de Montcalmés et de Lavéne, la Bergeric
Neuve, et pour I'extension du réservoir sont & prévoir des
rlemandes de dérogation & la destruction d'espéces protégées
U titre de larticle L411-2 du code de [I'environnement
\communément appelé « dossier CNPN ») pour les chiroptéres

4y regard de I'importance de la bicdiversité sur la commune,

«=n termes quantitatif (extension) et qualitatif, I'OAP blodiversit=
et les mesures ERC prévues permettent de mimiser les

1. Rappel des grandes orientations du PADD

e axe 1. VALORISER LES RICHESSES ENVIRONNEMENTALES ET PATRIMONIALES DES PAYSAGES DE LA

COMMLINE

axe 2. INTENSIFIER LES LIEUX DE VIE ET LES LIENS DANS LE VILLAGE
axe 3. DEVELOPPER L'ACTIVITE AU SEIN DE LA COMMUNE
e axe 4.INNOVER DANS LES REPONSES AUX ENJEUX DU DEVELOPPEMENT DURABLE

2. Rappel du plan de zonage
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Légenda deg différentas zones:

Al Zone agricole & lntérieur da la zone urbaine
A2 Zone agricole & Maxtérleur de la zone urbalne
A3 Zone agricole 4 forts enjeux environnementaux
Ap Zone agricole protégéa a forts enjeux paysagers

N Zone naturelie

Nep  Zone naturelle d'équipements publics
Zone naturelle - Bergerie Nauve

N2 Zona naturelie - Hameau de Lavéne

N3 Zona naturelle - Hameau de Montcalmes

Ua Zone urbaine du centre ancien

Uf Zone urbaine de faubourg

Um Zone urbaine mixte

Uml  Zone urbaine mixte d'espaces publics

Légenda deszones spddifiquas:
f-o18) Emplacement rdservd
Servitude de mixitd sociale

Secteur concernd par une OAP sectorislle
Axa des vours dFeau a partir duguel le recul
des constructions est imposse

a0 Espacesboisds classés axistants ou & créer

[ 4 E } Périmétre de protection de la STEP

Lllge 8 +F1an ge Frevention ges KISqUes INONGE
Ru - Zone Inondable urbanisée de risque grave
Bu - Zone Inondable urbanisde de risque Important
Bu - Zona inondabla naturalle da risque grave

Espaces de biodivarsité protégds (art. L 151-23)

Lindalres d'habitets protégds : murs et clapas (art. L151-23)
Eldments du patrimaine bat & prdsarver (art. L 151-19)
Espacas paysagers & présarver (art. L 151-19)

Artra ou alignements d'arbres & préserver (art. L 151-19)

aux menuments nistorigues ;
Périmétre da protection des monurmerts
historiques da 500 métres

$CoT du Pays Coeur d’Hérault / 18, avenue Raymond Lacombe / 34 800 Clermont F'Réroult / scot@oosur-nemuili
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TROISIEME PARTIE
AVIS PORTE SUR LES DOCUMENTS COMPOSANT LE PLU ARRETE

1. LE RAPPORT DE PRESENTATION
DIAGNOSTIC

La croissance démographique a connu un taux annuel moyen de 2% par an jusqu'en 2010, mais plutdt & 0,8%
depuls. Lurbanisation est regroupée au village ancien. Toutefois, un mitage existe suite & I'impiantation de
pavillons récents (Nord et & I'Ouest du village).

Lurbanisation actuelle impacte le territoire et les milleux naturels : augmentation des prélévements en eau et des
rejets, techniques de construction modernes peu favorables & la faune, utilisation d'essences végétales exotiques,
abandon des murets de plerres non jointés, etc. - La consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers
sur les dix demiéres années (2009 et 2019), avec 34 habitants supplémentaires est de 4,5 ha. Depuis 2005,
chaque nouveau logement consomme en moyenne 2 000 m2. De grands écarts de densités sont soulignés
également (de 120 & 6 logements & I'hectare entre le centre ancien et ies récents développements).

Entre activités productives et présentielles une répartition relativement équilibrée existe, des activités agri-viticole
restent présentes, et une dynamique touristique se développe inscrite dans celle de la Vallée de I'H&rault (Grand
site, randonnées, ...).

Il est souligné la présence d'un axe du réseau principal du territolre (la RD 32) reliant [a commune au pdle
multimodal d'Aniane, d’un rabattement vers les pbles gréce @ un TAD, ainsi gqu'une boucle et un itinéraire
touristiques qul concernent le Grand Site.

En potentiel (brut) de densification : 30 batiments ou logements & réinvestlr et 5,31 ha brut & construire ou
densifier, soit 111 nouveaux logements potentiels au total permettant d'accusilllr 256 personnes (en se basant
sur 2,3 personnes par ménage - INSEE 201.3).

2. LE RAPPORT DE PRESENTATION
ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT ET EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

Le territoire communal est dominé par les milieux naturels ou semi-haturels, les foréts de feulllus et mixtes. La
garrigue présente plusieurs stades d’évolution, allant des pelouses s&ches aux milieux plus denses. Les milieux
boisés s'étendent aux dépens des milieux ouverts et semi-ouverts, qui se ferment et régressent.

Le territoire communal est & forte valeur écologique en termes de blodiversité, de milieux {notamment & zonages
PNA couvrent la commune, ou encore sept mares sont identifiées).

Une forét communale, gérée par I'ONF, s'étend sur une surface conséquente (1366ha), qui marque I'espace, une
avec un site expérimental de laboratoire de recherche du CNRS, le CEFE. Le site permet de travailler sur
I'évolution forestiére méditerranéenne face su changement climatique.

La commune de Puéchabon est concernée par le Grand Site « Saint Guilhem Le Désert et Gorges de I'Hérault ».
La commune est donc sur prés des deux-tiers en réservoir de biodiversits, mais présente &galement des corridors
écologiques avec différents milieux. Des éléments de fragmentation sont identifiés (routes, barrages...).

La commune est proche de trois carriéres en exploitation (sable et dolomie).
Différents risques sont présents sur la commune, notamment I'aléa inondation (zones habitées du village) ou feu
de forét (trés Slevé au Nord).

Diagnostic et EIE sont complets et trés détaillés, permettant d'asseoir e projet sur une connaissance fine et

précise du territoire communal, de ses enjeux. La Trame Verte et Bleue est prise en compte, et affinéee & I'échelle
communals.

SCoT du Pays Coetir d’Hérault / 18, avenue Roymond Lacombe / 34 800 Clermont I'Hérault / soot@coeur-heraylt fr E



3. LE RAPPORT DE PRESENTATION
AUTRES VOLETS DU RP

4. LE PADD

e axe 1. valoriser les richesses environnementales et patrimoniales des paysages de la commune
o stopper I'étalement et préserver le cadre paysager du villags
o développer et accompagner les actions permettant de préserver et valoriser les é€léments
remarquables du paysage
o favoriser le maintien des paysages intéressant pour la blodiversité et I'agriculture
= axe 2. intensifier les lieux de vie et les liens dans le village
o maitriser et privilégier une croissance dans I'enveloppe batie
o renforcer le coeur du village comme lleu de vie dynamique et intergénérationnel
o renforcer les identités de chaque quartier
o engager une refonte du stationnement et des déplacements pour une pratique apaisée du village
e axe 3. développer I'activité au sein de la commune
o accompagner le développement agricole au sein de la commune
o favoriser un accueil touristique et des visiteurs an lien avec les sproduits» de la commune
¢ encourager 'installation d'activités sur le village
+ axe 4.innover dans les réponses aux enjeux du développement durable
o développer une offre de logement adaptée aux moyens des populations et attentive au vivre
ensemble
o accompagner une réhabilitation contemporaine du village et des batiments anciens
o favoriser les pratiques, les constructions et les aménagements durables
O développer des services mutualisés au sein de la commune

SCoT du Pays Coeur d'Hérault / 18, avenue Raymond Lacombe / 34 800 Clermont I'Hérault / sooi@cosurhazulit.ic E
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5. LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

La commune a souhaité traiter la question des déplacements et des modes de transport avec pour objectifs
qualitatifs de requalification de la traversée du village. Il s'agjt principalement de sécuriser les piétons et leurs
parcours, de créer une nouvelle sortie du village vers Aniane, de valoriser les parcours piétons et cycles existants,
de développer de nouveaux cheminements (entre quartiers, pdles), de mettre en place de nouveaux espaces de
stationnement, de poursuivre la requalification des rues du centre ancien .

La qualité paysagére des traitements est détaillée: maillage, végétalisation, perméabilisation...
OAP Centre

11
) ©

13|

[®]
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L'OAP Centre est relative & I'opération située sur I'ancien terrain de foot, portée par la municipalité, avec pour
objectifs d'étendre le centre du village vers les quartiers pavillonnaires au travers d'un espace de mixité en mélant
logements, quipement et espaces publics au sein d'un quartier majoritairement résidentiel ; de déployer une
offre de logements diversifiée et répendant aux besoins de la population identifiés (petits logements, locatif dont.
sacial) ; d'intégrer de nouvelles constructions avec une certaine densité tout en prenant en compte les qualités du
site ; de penser les aménagements des espaces libres avec les usages et la gestion de 'eau.

Les éléments de programme
sont les suivants :

- Surface des futures emprises
béties : 1,72 ha

- Emprise & maitrise pubtique :

. entre 12 et 17 logements

.a minima 6 logements sociaux
. 1 équipement public

. 1 place

- Autres emprises : 17
logements/ha environ

- Mixité programmatique en
terme de typologie de
logements

P Déplacemen
Lorganisation urbaine,
'accompagnement paysager et
environnemental, la desserte
sont £galement détaillés

LOAP biodiversité a pour
objectif d'accompagner le
projet communal dans un
objectif d'évitement et de
réduction des impacts sur la
biodlversité mais aussi de gain
de biodiversité.:

Les différents éléments sont
également détaitlés a I'exemple
de celull, déclinant les
différents objectifs.

ETENDRE LE COEUR DU VILLAGE

Las équipements existants s'adressant sur les
espaces publics majeurs du village

Le nouvel équipernent public et ses espaces
extdrieurs, en lien avec:

La nouvelle place arborée
Les linéalres privildglés pour des locaux dactivités
Le point information conforté

DIVERSIFIER LOFFRE D'HABITAT
Au travers d'opérations groupées

En adéquation avec I'envirornement en

maintenant les vues et en implantant les
nouvelles constructions dans 1a parke

REORGANISER LE FONCTIONNEMENT DU
COEUR DE VILLAGE (CF OAP déplacement

L.e mailage visire compfété et apaisé
Le maillage pléton déployé
Le stationnement renforcd

Ure mise en continuité des espaces publics
{places et espaces verts) majeurs

VALORISER ET CONFORTER LES QUALITES
PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES
D\ SECTEUR

La continuité de la combe valorisde au travers
d'espacas verts, de cultures et du chemin

Le square existant & maintenir et valoriser

Le nouvel espace vert complémentaire au square
Arbres Isolés ou remarquables & préserver
Ensemble bolsés & maintenir

Nouvelles plantations

Clapas & préserver

Ecoulement des eaux

SCoT du Pays Cosur d’Hérauit / 18, avenue Raymond Lacombe / 34 800 Clermont I'Hérault / soct@coaur-herault fr El
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3 =Dents creusas dans la PAL

4- Hameou de Montcelmis

5- Hameau de Lavéne L
13- Bergetie Neuva o n %
16- Extension réservoir su site o \'L

e
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1
Préserver lex bords 5)

des cours d'eau /\

Fevoriger la tronsparence des didmente S o—
fragmentonts aguotiques comus " M_ﬁ'-._l'“

Fovoriser la + arence des éléments w Adopter lg période
0 frogmentonts surfociques terresires connus de trovoux
(favorisant les principes de houtes qualité
envirannementalis)

~N Fovoriser la tronsporence des éléments Favoriser la néouverture de
frogmentonts linfaires terrestres Limiter ou modmum milieux en fermeture ou

conus Fimpermécbilisation des sol bénéfice des milieux
riaation cus sl ouverts et semi-ouwverts et

valoriger le pastoralisime

Limiter eu maximun [impermécbilisation des sols

! Mains. les s0is 3eront impermenbitises, plus I'hétér opindit des
habitats naturels sera meintenve. Ainsi lo préservation de lo |

I dversité des habrtats Pourre mener 3 une augmentation de s

| diversite spicitique inombre d espives difhrentes reontrees. |

dlans un deovysideie: donpel,
|
' Gatte richesse sofeifique est o indicatecr de la biodiversis,
| Ainsi, plus e chvarsite specifique s8ra dlevée plus la biodiversits |
sera favarisée,
|  Paciinainon de Ferlentation : |
Prise en compte des enjeus ccolopques pay s smenzgrurs of de
| Lo nécessith de preserver les espéces patrimonizies presentss |
wéférence & la liste non exhaustive dactions et faveur de h:l
| biodiversite)

| Elemants concernds par cetta orietation : !
Setewns & fort interé oologlgue visés per des projety dhabitat |

| s o Interdt dcrvomunee comts ot per un nouvel amcnagement
herur (non spatistisé). i

| Bspboss birifciaires s ' I
Toutes aspaces présentes sur ie toritoire (et leurs hahitats
etk pasociial,

I P Sarvices deosystimiques de soutionatde |

_Hguletion _—
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6. ZONAGES ET REGLEMENTS

Non commentée

QUATRIEME PARTIE

PROPOSITION D'AVIS TECHNIQUE SUR LE PLU AU TITRE DE LA
COMPETENCE SCOT

Au regard d’un projet détaillé et &tayé, qui prend en compte les espaces comme les thématiques, les &léments
proposés sont complets et adaptés. Le PLU de Puechabon présente des OAP détalllé, présentant les projets de ia
commune.

Sur la base de ces éléments, I'avis technique préconisé par le SCoT aux élus du bureau ScoT, est un avis favorable
au Plan Local d'Urbanisme, arrété par le Conseil Municipal de Puéchabon.
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REPUBLIQUE FRANGAISE Vailhauqués, le 18 juillet 2019
DEPARTEMENT DE L'HERAULT

I Herault>

Le directeur départemental, chef de corps

SAPEURS-PONPIENS ]
SRS L ST Werprriviee
Groupement Planﬁzaﬁ Opérationnelle ;"1"5‘3 gﬁggﬂﬁ‘;‘g‘iﬁ
S@I‘VI(;;I‘QVISIOH
Vos références : Votre counrer du 010772019 ARRIVE g

: 1221.00001
N° départ : gsgs
Objet : Projet d"élaboration du Plan Local d’Urbanisme e la commune de Puéchabon.
su ar : Lin HASSELOT Patrick

Téléphone : 04 6713 18 48
Courrigl : patrick.hasseloti@sdladd.fr

Dans le cadre du projet d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme sur la totalité du temitoire, de la commune citée en objet, vous
questionnez fe Service Départemental d'Incendie et de Secours au titre de la consultation des services publics associés.

Le S.D.L.S. porte & votre connaissance ses prescriptions techniques générales actualisées relatives aux contraintes minimales
lites a 'accessibilité des engins de secours, & la défense extérieure contre le risque d'incendie et & la prise en compte des
risques majeurs.

Ces prescriptions devront trouver leur traduction dans le réglement du P.L.U. de la commune.
Le présent avis technique annule et remplace tous Ies avis antérieurs.

Le service Prévision de la Direction du S.D.1.S. est chargé du sulvi de ce dossier, toutes les correspondances &t les convocations
aux réunions auxquelles vous nous conviez doivent &tre envoyées a Monsisur le Directeur du S.D.1.S. de I'Hérault, Groupement
Préparation et Soutien Opérationnel, Service Prévision.

PRESCRIPTIONS TECHNIQUES GENERALES

Les conditions d'accessibilité aux véhicules d'incendie et de secours ainsi que les régles en matiére de Défense Extérieure Contre
IIncendie (DECI) pour ia protection générale des b&timents doivent &tre conformes au Reglement Départemental de Défense
Extérieure Contre I'Incendie (RDDECI) en vigueur et de ses annexes.

Le RDDECI est téléchargeable :

- Sur le site de la préfecture de |'Hérautt www.hérault. gouv fr

- sur le site du SDIS 34 www.sdis34.fr

PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Ce present avis est rendu par le SDIS sans préjuger des avis des services compétents en matiére de respect du droit des sols et
de prise en compte des risques naturels et technologiques.
Ainsi, les prescriptions du SDIS citées ci-avant pourraient &tre aggravées si nécessaire.



CONSULTATION DU SDIS

En application des dispositions de I'article R.423-50 et suivants du Code de I'urbanisme, le S.D.1.5.34 demande & étre consulté
sur les projets ou travaux ayant une influence notable sur ia distribution des secours et/ou la défense extérieure contre I'incendie

tels que

Projets d'urbanisme :

v

v

S

\

by

NSNS s

LN

Demande de permis d'aménager pour création des zones industrielles, arfisanales, aménagement concertées ou
économiques, parcs résidentiels de loisir, villages de vacances, parcs d'attraction de plus de 2 ha

Demande de permis d'aménager pour lotissements comportant des projets de constructions classées en risque courant
important ou particulier selon le RDDECI (projets habitations collectives de 2¢me, 3éme gt 4éme famille, macro lots) ;

Demande de P.C pour les constructions & usage d'habitation classées en risque courant important ou particulier selon le
RDDECI (immeubles habitations collectives de 2¢me, 3éme gt 4éme famille, paragraphe 1.13.3.1, page 20, cas 6,7et 8);
Demande de P.C. pour Etablissements Recevant du Public et immeubles de grande hauteur ;

Demande de PC pour constructions & usage de bureaux classées en risque particulier selon le RDDECI (paragraphe
1.13.3.3, page 22, cas 3, 4 et 5);

Demande de PC pour les parcs de stationnement couverts;

Demande de PC pour les exploitations agricoles d'élevage classées en risque particulier selon le RDDECI (surface >
1000 m2, paragraphe 1.13.3.7, page 26, cas 4 et 5);

Damande de PC pour les exploitations agricoles de stockage ou mixte (avec élevage) classées en risque particulier selon
le RDDECI {surface >1000 ™2 ou volume stockage > 5000 ™ paragraphe 1.13.3.8, page 27, cas 3);

Demande de PC pour les constructions & usage Industriel ou artisanal classées en risque parficulier (Surface > 500m2)
selon le RDDECI (paragraphe 1.13.3.9, page 28, cas 4);

Demande de P.C. pour tout projet de construction d'une surface développée le classant en risque particulier;

Demande de PC ou PA pour les projets eoliens;

Demande de P.C. pour une Installations Classées pour la Protection de 'Environnement,

Travaux de réhabilitation, rénovation, réaménagement ou changement de destination d'immeubles d'habitations classés
en risque courant important ou particulier selon le RDDECI avec ou sans augmentation des surfaces, engendrant une
incidence sur la distribution des secours ou sur la défense extérieure contre ['incendie;

Création de campings de plus de 6 emplacements;
Création des aires d'accuell et de stationnement des gens du voyage.
Demande de certificat d'urbanisme opérationnel;

Autres projets :

v
v

Projets d'implantation, de suppression ou de déplacement des points d'eau incendie.

Tout autre projet, quand la question de la défense incendie, de la distribution des secours et de 'accessibilité des
engins de lutte contre l'incendie peut étre posé

Sans aucune exception, les dossiers de consultation doivent étre impérativement adressés & .
Monsieur le Directeur

Du Service Départemental d'Incendie et de Secours de ['Hérault
Parc de Bel Air

150, rue Super Nova

34570 VAILHAUQUES

Pour le Directeur, chef de comps et par délégation
L'adjoint au chef de Groupermept
Planification OpéraW _

P

Commandant Fascal WINNICKI
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'HERAULT
Direction départementale Montpellier, le i
des territoires et de la mer 3 JOIL. 2018
Servioe agriculture forat
mm suivie par : M, Laurent THOMAS
Tél. : 04 34 46 62 02 ARR'VE LE
Objet : Invitation & la CDPENAF du 10 septembre 2019 05 AOUT 2019 ]

Monsieur le Maire, |

Par lettre en date du ler juillet 2019, vous nous avez fait parvenir une demande de saisine de la
Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

pour Tavis requis au titre des articles L142-5, L151-11 et L153-16 du CU dans le cadre du projet
d'élaboration du PLU.

Je vous informe donc que votre dossier sera examiné par la CDPENAF du 10 septembre 2019 qui
se tiendra au Conseil départemental de I'Hérault, salle V. BADIE (entrée des élus), Hétel du
département, Mas d'Alco, 1977 avenue des Moulins, Montpellier. L’heure d’examen vous sera
communiqué  ultérienrement (7 jours avant la séance) smar votre messagerie
(communedepuechabon@wanadoo.fr).

Une notice vous a été envoyé sur votre adresse de messagerie et il conviendra de me la retourner
dfiment complété pour le 28 aofit 2019. Lors de la présentation de votre projet devant la commission, vous
pourrez étre accompagné par votre bureau d'étude, Vous aurez également la possibilité matérielle de
présenter un diaporama de synthése de votre projet en séance.

Mes services restent & votre disposition pour de plus amples renseignements.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & mes sentiments les meilleurs.

M. Le Maire

Mairie de Puéchabon
route de Montpellier o
34150 PUECHABON

Xavier EUDES

DDTM 34 - Horaires d"ouverture : 9h00-11h30 / 14h00-16h30
Bitiment Ozone, 181 place Emest Granier - CS 60 536 - 34 064 Montpellier codex 02
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REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE L’HERAULT
Direction départementale Montpellier,le ~3 OCT. 2019
des territoires et de la mer
Setvice Agricolture Forét

Objet : Avis de la CDPENAF sur le projet de PLU de la commune de Puéchabon

ARRIVE LE

Monsieur le Maire, m

Conformément aux termes des articles L142-5, L151-12 et 13 et L153-16 du code de I'urbanisme, le
projet d'élaboration du PLU de la commune de Puéchabon était soumis & Iavis de la commission
départementale de Ia préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Cette commission, réunie en séance pléniére et sous conditions de quorum, le 10 septembre 2019, a
¢mis plusieurs avis :

- Avis favorable sur la consommation d'espace au titre du PLU
- Avis défavorable sur le projet de STECAL en secteur Nep (extension du réservoir)
- Avis favorable sur le projet de STECAL sur la bergerie neuve (zone naturelle N1)
- Avis favorable sur le projet de STECAL sur le secteur hameau de Lavéne (zone naturelle N2)
- Avis favorable sur le projet de STECAL sur le secteur du hameau de Montcalmés (zone naturelle N3)

- Avis favorable sur les extensions et annexes de logements en zone A et N

Les principales motivations des avis favorables sur la consommation d'espace. les STECAIL et les
extensions et annexes de logements en zone A et N:

Monsieur le Maire
Hbtel de ville

Route de Montpellier
34150 PUECHABON

DDTM 34 - Horsires d"cuverture : 9h00-11h30 / 14h00-16130 Page 173
Bitiment Ozone, 181 place Emest Granier ~ CS 60 556 - 34 064 Montpellier cedex 02



- la consommation d'espace prévue au PLU concerne uniquement les surfaces des STECAL, soit 0,75 ha au
total. Soit une surface trés réduite et des localisations pertinentes au regard des différents projets dans les
hameaux.

- la commune ne crée aucune extension urbaine pour de I'habitat et concentre l'accueil de population au sein
de I'enveloppe urbaine existante dans les dents creuses et dans une opération portée par la collectivité (OAP
Coeur de village).

- Les STECAL sur la bergerie neuve et les hameaux de Lavéne et Montcalmés visent & conforter les usages
existants, Ces nouveaux aménagements contribueront au développement de cet habitat ancien et isolé.

- les extensions et annexes sont strictement encadrés d'un point de vue des surfaces en zone A et N: 30%
d'emprise supplémentaire limitée & 150 m? pour les extensions et 40 m? d'emprise au sol maximum.

Trois réserves sont toutefois émises concernant les STECAL et les extensions-annexes de logements:

- Pour les STECAL, il conviendra de limiter les emprises aux bétiments en projet et d'avoir une écriture du
réglement qui encadre davantage les possibilités de construction réelle ainsi que les différentes extensions
possibles.

- Pour ce qui concerne les extensions et annexes, le réglement devra mieux préciser et encadrer la hauteur
autorisée pour les bdtiments ainsi que les conditions pour I'implantation des constructions et leurs volumes.
- Les centrales photovoltaiques au sol devront étre spécifiquement interdites en zones A et N.

- le projet de création d'un STECAL pour I'extension d'un réservoir ne correspond pas 4 un outil adapté pour
cette destination.

- la vocation unique des installations et le caractére technique des constructions invitent davantage 3 utiliser
d'autres zonages plus pertinents tout en encadrant fortement les possibilités réelles de droit 4 construire.

Je vous rappelle que cet avis de la CDPENAF devra figurer parmi les pidces du dossier mis a
I’enquéte publique.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & mes sentiments les meilleurs.

Le Dlr{;t-: lrl)Léﬂ:;an-:mental
des al‘m‘itoi'rg',:«' ¢i de la mer,
[ Il
f Il
|I |'i

|
["| irtemantal

|| gl"-. la Mer
f|I| cijo?‘n““— —_—

Xavier -4
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Carole DELGA Montpellier, le 2 juillet 2019

Anclenne minlistre
Présidente

MONSIEUR STEPHANE SIMON

Accusé de réception MAIRE :
MAIRIE DE PUECHABON

HOTEL DE VILLE
ROUTE MONTPELLIER
34150 PUECHABON

NOS REF : CD/AD/SGC/A19-23171
OBJET : Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

ARRIVELE

Monsleur le Maire,

J'al blen regu le courrier que vous avez adressé a la Région en date du 1 julllet 2019.

Votre demande a été confiée a la Direction de I'Aménagement, du Foncier et de
I'Urbanisme qul ne manquera pas de vous répondre dans les meilleurs délais.

Je vous prle de crolre, Monsieur le Malre, & I'expression de mes salutations distinguées.

- e
— _\1‘5
Carole DELGA

Conft.:nnément & |8 loi "Informatique et Libarté™ du & Janvier 1978, nous vous précisons que toutes les Informations communiquées dans le cadre d'une demande de subvention,
font l'objet d'un traltement Informatisé, aux seules fins de I'Instruction du dossier. Vous pourrez exercer le drolt d'accds et de rectification des données,

Toulouss Monipeliler
22, bd du Maréchal Juin - 31406 Toulouse cedex 9 France 201, av. de la Pomplgnene - 34064 Montpelller cedex 2 France
33 {0)5 61335050 33(0)4 6722 8000



INSTITUT NATONAL
DE F'ORIGINE ET DE
LA GUALTE

La Délégude Territorlale ARR'VE LE
Dossler suivi par : Jacques LAFFONT Mairie de Puéchabon

Tel. : 04.67.27.11.85 Route de Montpellier

Mél : Llaffont@inac.gouv.fr 34150 PUECHRBON 23 AQUT 2019
Vos réf. :

Nos réf. : JL/118/19

Objet: Avis sur projet arrété de PLU

Montpellier, le 8 ao(it 2019
Monsieur le Maire ;

Par courrier en date du 1* juillet dernier vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis,
le dossier arrété de projet de PLU de votre commune.

La commune de Puéchabon est située dans I'aire géographique des AOC « Languedoc », « Lucques
du Languedoc », « Pélardon » et « Terrasses du Larzac ». Elle appartient également aux aires de
production des IGP « Pays d'Hérault », « Pays d'Oc », « Saint-Guilhem-le-Désert », « Terres du Midi »
et « Volailles du Languedoc ».

Une étude attentive du dossier améne FINAO A faire les observations qui suivent :

Le projet est basé sur un taux de croissance annuel moyen de 1,5% et un besoin de 90 logements a
produire sur la durée du PLU. La construction de logements sera réalisée en priorité dans I'enveloppe
bétie existante (PAU), avec amélioration de ia densité, optimisation des dents creuses et sans
extensions urbaine. Le secteur de 'OAP « centre » réalisé sur 'ancien terrain de foot doit permettre la
réalisation d'une opération d’ensembie mixte. La future surface batie, de prés de 1,72 ha en trois sous-
unités, est située hors des aires délimitées des AOC viticoles et n'a pas a ce jour d’'usage agricole.

La plupart des emplacements réservés en vue de création de stationnements ou élargissements de
chaussée sont en outre situés dans I'enveloppe urbaine existante. Le projet d'espace paysager,
écologique et de loisirs » est situé sur une parcelle anciennement en vigne, pour 0,54 ha, insérée entre
des béatiments et la future zone OAP « centre ».

Les orientations de maintien et développement de I'agriculture se traduisent par un zonage complexe
de la zone agricole avec quatre sous-secteurs ; mals qui devrait permettre de préserver les zones
d'intérét environnemental ou paysager tout en pemmettant la création et le développement des
exploitations dans les autres secteurs.

Apres étude du dossier, 'INAO n’'a pas de remarque & formuler sur ce projet dans la mesure ol ceiui-
ci n'a pas d'incidence directe sur les AOP et IGP concernées.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a 'expression de ma haute considération.

Pour la Directrice et par délégation,

La Déléguése-~J erritoriale,
Ca ER
Copie DDTM 34
INAQ - Délégation Territoriale Occitanie
SITE DE MONTPELLIER SITE DE NARBONNE SITE DE GAILLAC SITE DE TOULOUSE
697 av. Etienne Mehul Rue du Pont de IAvenr Centte Technique du Vin Tél: 05,34.26,51.45
CA Croix d’Argent CS 50127 52 Place Jean Moulin 23me étage INAO-TOULOUSEGAILLACG@ma0, gou. fr
34070 MONTPELLIER 11100 NARBONNE 81600 GAILLAC
Tél : 04.67.27.11.85 "Tél : 04,68,90.62.00 Tél: 05.63.57.14.82 Anterne de Perpignan
INAQ-MONTPELLIER@Ipogouv.fr  INAQ-NARBONNE@inao,gouv, fr INAQ-TOULOUSEGAILY AC@inao.gouv.fr  Tél: 04,68.34.53.38

INAQ-NARBONNE@inao.gouv. fr

www.inao.gouv.f
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d'Hérault

Mairie de PUECHABON
Monsieur e Maire Stéphane SIMON
Route de Montpellier
34150 PUECHABCN

Saint André de Sangonis, le 14 septembre 2019.

Réf : TL/VS/19-152
Objet : Avis du SCoT Pays Coeur d’Hérault & propos de la révision générale du PLU de
Puéchabon

Monsiedr le Maire,

Conformément aux termes des articles L152-1 et L153-16 du Code de I'Urbanisme, votre dossier
d'arrét est soumis & I'avis du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays Cosur d'Hérault, en tant
que Personne Publigue Associée.

Aprés lecture de votre dossier d'arrét et sur proposition de mon service aménagement, les élus
du bureau SCaoT ont délivré A votre demande, lors de la séance du 13 septembre 2019, un avis
favorable,

Vous pourrez consulter le dossier d'analyse technique de votre PLU en piéce jointe & ce courrier.
Mes services et moi-méme restons a votre disposition pour tout renseignement.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en I'expression de mes sentiments les meilleurs.

Louis VILLARET

‘.__‘_‘_\_

UEES 30067 008
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o Coeur d'Hérault

Lm. Gliae

2 SCoT Pa
X Cg'asur d'l-}iséraulf

Mairie de Puechabon

Monsieur le Maire Stéphane SIMON
Route de Montpeilier

34150 PUECHABON

André de Sangonis, le 14 septembre 2018.

Réf: TL/VS/19-153
Objet : Avis SCoT dans le cadre de la demande de dérogation & la régle d’urbanisatlon
fimltée pour e PLU de Puéchabon.

Monsieur le Maire,

En réponse & votre courrier en date du 1* juillet 2019, dans lequel vous sollicitez le SCoT Pays
Coeur d'Hérault, au titre des dispositions de I'article L152-1 et L153-16 du Code de ['Urbanisme,
nous avons réunl le bureau du SCoT le 13 septembre 2018, afin d'Studier votre demande.

Faisant suite aux échanges entre participants, les élus membres du bureau, ont déllvré un avis
favorable & la dérogation & la régle d'urbanisation limitée pour le PLU de la commune de
Puéchabon. En effet, les élus ont jugé que le projet de PLU ne nuit pas aux « communes voisines,
& I'environnement, ou aux activités agricoles ».

$Si vous souhaitez disposer du dossier d'analyse technigque, je vous invite & vous rapprocher du
P6le Aménagement du Pays Cceur d’Hérault, qui vous remettra une cople ( ).

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & I'assurance de ma considération distinguée.

Le Brésident

Louis VILLARET
—



ARRIVE LE

08§ JUIL. 2019

Malrle de PUECHABON
NOS REF. LE-DI-CDI-MAR-SCET-2019-PLU Route de Montpellier
INTERLOCUTEUR ~ Véronique LOTTE 34150 PUECHABON

LE 04 88 67 43 09 .

TELEPHONE A l'attentlon de Monsleur Le Maire
E-MAIL Veronique.lotte@rte-france.com
OBIET Projet Plan Local d'Urbanisme Marsellle, 08/07/2019

Commune de PUECHABON

Monsleur Le Maire,

Vous nous Informez, par courrler du 01 julllet 2019, que votre commune a arrété le projet
de PLU par délibération en date du 27 mal 2019.

Nous vous Informons que, sur le territolre couvert par ce document d’urbanisme, nous
n’exploltons pas d'énergle électrique Haute Tenslon indice B {2 50kV}, existant.

Toutefols vous avez blen pris en compte dans votre réglement dans « Régles communes 3
toutes les zones » - 11.4 « Equipements et réseaux » que « Dans toutes les zones, sont
autorisées les constructions et Installations nécessalres au fonctionnement du Réseau
Public de Transport dElectricité, ainsi que les affouillements et les exhaussements qul leur
sont llés3

Nous vous dermandons d‘ajouter que la hauteur spécifiée dans le réglement ne soit pas
réglementée pour les constructions et Installations nécessaires aux services publics ou
d’Intérét collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris».

Restant & votre entigre disposition pour tout renselgnement complémentalre et nous vous
prions d'agréer, Monsleur Le Malre, I'assurance de notre considération tras distinguée.

Isabelle ODONE-RAYBAUD
Chef du service Concertation Environnement Tlers

Centre développement & Ingénlede Marselile
46, avenue Elsa Triglet CS 20022

13417 MARSEILLE Cadex 08

Tél, Standard : 04.88.67.43.00

www.rte-france.com  bmdledial  (5-09-00-COUR

RTE Réssau de transport d'élactricitd - sncidbd anonyme & directoire et consell de survellance au capital de 2 132 285 £90 auros - R,C.S.Nanbeire 444 619 258
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CHAMBRE D'AGRICULTURE
HERAULT

Objet :
Elaboration du PLU

Réf :
JID/CA/CB/AP/SS

Dosuler sulvl par :
Pdle Agroenvironnement &
Territolre

ENGAGEMENT
DE SERVICE

www.afnor.org
Consell-Formation
Etude-Diagnostic

Chambre d’zgricukure

da FHérault

Malson des Agriculteurs A

Mas de Saporta

Cs 10010

34875 Lattes Cedex

Tél : 04 67 20 88 0O

Fax : 04 67 20 B8 95

Emall : contact@herault.chambag.fr

REPUBLIQUE FRANGAISE
Etablissement public

Siret 18340003500030

Ape 8411Z
www.herault.chambagn.fr

= onsleur le Malre
ARRIVE LE alrle
(e wen o 4150 PUECHABON
25 SEp, —l '
27 ]
J Lattes, le 17 septembre 2019

Monsleur le Malre,

Par courrier du 1* julllet 2019, vous sollicitez I'avis de la Chambre
d’agriculture sur le projet arrété le 27 mal 2019 de P.L.U. de la
commune de Puéchabon. La Chambre d'agriculture est consultée
au titre des articles L.153-16-1°, R.153-4, R.153-6 du Code de
I'Urbanisme et L.112-3 du Code Rural. Alnsi, aprés examen attentlf
du dossler et consultation de la profession agricole locale en julllet
2019, J'émets les remarques sulvantes :

Sur le rapport de présentation du projet de PLU :

Le volet agricole du dlagnostic met en évidence des éléments qul
permettent d‘appréhender en partie l'enjeu agricole sur la
commune. Toutefois, des compléments et actualisations auralent
été nécessaires, afin de pallier notamment :

e L'absence d’'analyse en matiére de potentiel agronomique et
d'occupation des sols. Les données de |’Assoclation
Climatologique de FHérault sur la commune sont
accessibles auprés du Département ;

¢ L’empiol de données obsolétes en matiére d’occupation des
sols agricoles. Ces derniéres sont issues du RPG 2012,
déclaratives et non exhaustives. Par conséquent, elles:ne
peuvent é&tre consldérées comme représentatives des
réalités agricoles ;

e Une analyse basée essentiellement sur les données
obsolétes du RGA, et ce malgré la consultation de la
prefession agricole.

e L'omission de mentions plus & la marge, de la prise d’eau
de I’ASA du Canal de Gignac et du signe officiel de gualité
et d’orlgine « IGP - Terres du Midl » ;

Malgré un faible taux de réponse, If est & souligner que les
enquétes réalisées ont permis de dresser une localisation des
projets de constructions Indlviduels et/ou collectifs, de relever des
besoins en alre de lavage collective et des difficultés de circulation
agricole.



Le dossier auralt gagné a développer les projections de
développement agricole afln de justifier les cholx en la matidre
dans le cadre du PLU.

Vu les articles L.151-4, L.101-2-1°-c) du Code de
I'Urbanisme et I’extension de lI'urbanisatlon envisagée, le
projet de PLU sembie respectueux du princlpe d’utllisation
économe de 'espace par:

» Une consommation d‘espace mesurée, concentrée sur
l'enveloppe urbaine existante. Cette mesure permet une
préservation optimale du foncler agricole malgré des
prévisions démographiques amblitieuses de +1,5% annuels,
calées sur [a moyenne élevée du SCoT ;

Les objectifs du Plan d’Aménagement et de Développement
Durable de soutlen & I'agriculture Interrogent par les cholx
en matiére de zonage agricole et de réglement pour y
parvenir. Notamment sur les points sulvants :

e La justification Insuffisante. du découpage des différentes
zones Ap, A2 et A3, et d'autre part, I"absence de distinction
des particularités pour chacune de ces zones.

En effet, la zone Ap paysagére interpelie, de par sa surface
conséquente et le risque d'interprétation erronée par les
propriétaires en réserves fonciéres, des secteurs 3
proximité Immédlate de I'enveloppe urbalne. Une évolution
de 'urbanisation sur ces secteurs seralt malvenue ;

¢ La rédaction du réglement au nouveau format, rend confuse
la distinction entre les différentes zones agricoles au vu des
possibilités  allouées aux constructions agricoles.
Notamment en A2 et A3, pius restrictives que sur les
zonages N1, N2, N3 et Nep.

Cela va & I'encontre des objectifs de clarification promus
par la Lol ALUR, risque d‘entraver |linstructlon et
compromet fortement [IImplantation d‘exploitations
nouvelles. .

De plus, les nombreuses constructions de nature non
agricole bénéficlent d'une rédaction développée tandis que
celle dévolue aux batiments agricoles souffre
d’opérationnalité.



La reprise des notlons de « nécessité pour I'exploltation » et
de « CUMA », davantage conformes & |'article R.151-23-1°
du Code de |I'Urbanisme, seralt bienvenue, ce afin d'éviter
toute erreur d'interprétation et risques de contentieux ;

s Le reglement interdit [Iimplantation de centrales
photovoltaiques au sol en zone Ap mais ne linterdit pas
explicitement sur les autres zones. Je vous demande donc
de compléter le réglement en ce sens afin d‘éviter une
consommation fonciére non planifiée.

Exemplaire en terme de gestion économe de i'espace, ce projet de
PLU auralt mérité des compléments sur le volet agricole et la
justification des zonages agricoles. Quant au réglement, I
nécesslite en I'état d'étre revu, afin de répondre aux défis de
maintien, de développement et d’Installation agricole.

J'émets un avis favorable sur le P.L.U. de la commune de
Puéchabon, sous réserve d'une évolution de la rédaction du
réglement comme évoqué plus haut.

Veuillez agréer, Monsieur le Malre, I'expression de mes sentiments
les mellleurs.

Le Président,

Jérdme DESPEY
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Délégation départementale de I'Hérault

Monsieur le Maire
Hétel de ville

Affaire suivie par : Gérard Riba Route de Montpellier
34150 Puéchabon

Téléphone : 04.67.07.21.86
Télécople: 04.67.07.22.62

Réf: GR-19-090-gr-PAO-Mairle-Puéchabon PLU arrét.docx

Date : 18/07/2019

ObJet : PLU drrété ARRIVE LE

26 JUlL. 2019

Monsieur le Maire,
Par courrier du ler julilet 2019, vous m’avez transmis le projet de PLU arrété de votre commune.

Suite 3 Pétude du document, je vous fals part des observations suivantes 3 prendre en compte avant
{"approbation du PLU.

En ce qui concerne |'alimentation en eau potable, le rapport mentionne en page 93 que la commune est
alimentée par le captage des Fontanilles {source) située sur la commune d’Argelliers dont la procédure
d’autorisation en cours a été demandée pour les déblts suivants :

17 m3 / heure, 350 m® / Jour en pérlode de pointe et 280 m* / jour hors période de polnte et 127 750 m?/ an.

Depuis, ce captage a été autorisée par acte de DUP le 5 décembre 2017, pour les débits maxima d’exploitation
suivants

Jusqu’au 1/01/2020 {progression jusqu’a un rendement net du réseau de 65% au moins)
- un débit de prélévement maximum horaire de 17 m*h,

- un prélévement maximum journalier de 300 mjj,
- un prélévement maximum annuel d’environ 68 600 m*an

Du 1/01/2020 au 01/01/2050 {rendement net du réseau 3 65% et progression jusqu’a un rendement de 80%
au moins)
- undébit de prélévement maximum horaire de 17 m*/h,

- un prélévement maximum journalier de 180 mj},
- un prélévement maximum annue! d'environ 38 000 m*/an

Agence Régionale de Santé Qccitanie

Délégation Départementale de PFHERAULT
28 ParcClub du Millénalre o‘émnmz Tous mobilisés pour la santé
1025, rue Henri Becquerel - CS 30001 2022 § de 6 millions de personnes en Occltanle

34067 MONTPELLIER CEDEX 2 - Tél : 04 67 07 20 07 www.prs.occltanie-sante.fr



A partir du 1/01/2050 (rendement net du réseau 3 80% au molns)
- un débit de prélévement maximum horaire de 17 m*/h,

- un prélévement maximum journalier de 200 m%j,
- un préldvement maximum annuel d'environ 42 600 m®/an.

Sur la base de ces débits, le Schéma Directeur d'Alimentation en Eau Potable (SDAEP) de 2017 prévoit 3
harizon de 2050 I'alimentation de 673 habltants permanents et 724 saisonniers & Falde d’un débit annuel de
41942 m3.

Toutefols, entre le 1/01/2020 et jusqu’au 01/01/2050, le rendement net du réseau doit évoluer et &tre porté
progressivement de 65% & 80% au molns afln que les déblts autorisés pulssent &tre suffisants pour pouvoir
couvrlr [es besoins. A ce jour, je ne dispose pas d'élément sur I'atteinte de ce rendement (65% au molns au
1/01/2020) et les débits autorisés risquent d’&tre dépassés.

Afin de pouvolr assurer I'adéquation besoln ressource, Il est prévu une amélioration du rendement du réseau
et la construction d’un réservoir de 400m3.

Alnsi, & terme, les solutions pour alimenter de fagon correcte la commune sont connues, mais elles restent
toutefois & mettre en ceuvre. Le développement de Furbanisation doit donc étre programmé en coordination
avec la Communauté de Communes de la Vallée de I'Hérault en fonction de 'avancée des travaux et des
possibilités d'alimentation en eau de maniére 4 ce que la commune puisse assurer en permanence 2 la
population actuelle et future une alimentation en eau potable satisfalsante en termes de quantité et qualité.
Cette condition doit étre rajoutée au PLU avant son approbation.

Ence qul concerne les servitudes d’utllité publique, elles doivent @tre prises en compte dans le document
d'urbanisme. Le territoire communal est grevé de servitudes de type ASI. La liste des servitudes doit &tre
corrigée en rajoutant les informations ci-dessous en caractare gras.

e  Captage de Fontanilles situé sur la commune d'Argelliers
DUP du 5 décembre 2017 - périmatres de protection rapprochée et éloignée

¢  Forage du puits Courcourel, sur la commune de Puéchabon pour une fontaine
DUP du 2 septembre 1991 - périmétres de protection rapprochée élolgnée

Avis sanitaire du 22 octobre 1990

¢  Forage Planasses situé sur la commune de La Boissiére
DUP du 23 mai 2012 - périmétre de protection éloignée

e Farage Moulidres situé sur la commune de La Boissidre
DUP du 23 mai 2012 - périmétre de protection éloignée

L’ensemble des servitudes devra étre reporté sur le plan des servitudes en mentionnant pour chaque captage
les périmdtres de protection rattachée et tous les actes de DUP devront étre joints au dossier avant son
approbation.

En ce qui concerne le réglement, la rédaction de article 4 relatif 3 alimentation en eau potable des zones
UA, A et N est correcte. Par contre, 1l convient de préciser également les dispositions requises pour
I'alimentation en eau potable dans les zones Uf et Um.



En ce qui concerne les autres thémes Alr/Brult/Santé, un avis complémentaire vous sera transmis dés gue
possible.

le vous demande de bien vouloir prendre en compte ces remarques dans le PLU avant son arrét.

Je vous prie d’agréer, Monsleur le Malre, 'expression de ma considération distinguée.

Copie : SATU DDTM34 — DREAL

Pour le Directe éral
La Déléguée dé mentale



REPUBLIQUE FRANGAISE

Depertement

Heraul

Directlon Générale des Services

Montpeilier, o 0 2 OCT, 2019
WA AR A ATHG 000

DGA-Aménagement du teritoire

P Sodanie Tomseraes P MONSIELR SIMON STEPHANE
HOTEL DE VILLE
ROUTE DE MONTPELLIER
34150 PUECHABON

Dossier auivi par : Anaglie Morel

Références : D19-004088

=T : 04.67.67.87,98
F: D4.87.87.50.28
E : amorsi@heraultir

Mcnsieur le Malre,

La commune de Puéchabon a engagé une procédure de rdvislon générale du PLU et le
Consell municipal a arrété le projet dans sa séance du 27 mai 2019.

Conformément aux articlas L 132-7 et L 153-16 du Code de I'Urbanisme, [e Département est
associé a i'dlaboration ou la révision des Plans Locaux d'Urbanlame (PLU) et doit donner un
avis sur ces projets en tant que personne publique associée (PPA).

C'est pourquel, aprds analyse des documents, e porle & votra connalssance lea
observations sulvantes.

| - Rappel des objectifa ds la commune

La commune de Puéchabon possédait un POS, approuvé en 2000, et a engagé une
procédure d'dlaboration du PLU avec Fobjectif de metire en conformité le document et de
l'adapter afin d'accompagner le développemeant communal.

Le projet communal se décline selon ies 4 axes suivants développés dans le PADD :

- valoriser les richessas environnementales et patrimoniales des paysages de la commune,
- intensifier les lleux de vie et les liens dans le village,

- développer ['activité au sein de la commune,

- innover dans les réponses aux enjeux du développsment durable.

La commune a un objectif de 848 habitants & 'horizan 2035, solt environ 160 nouveaux
habitants ot 90 logements supplémentaires.
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. Observations dans le cadre des compétences obligatoires st volontaristes du
Départemant :

1 - Concerant les routes départementales

La RD 32 qui traverse le village fait I'objet d'une étude globale a laquelle le Département ast
assoclé,

Sont Intdgrés 3 I'étude, la sécurisation des cheminements piétans, le stationnement et Is
traitement des espaces publics.

Préalablement aux travaux de voirie, la réfection des réseaux humides va &tre réalisée par la
Communauté de communes Valléds de I'Hérault; le Département prendra en charge Ia
réfection de ia chaussde,

Les différents axes secondaires qui desservent les gquartiers ne sont pas hiérarchieds, et
n'intégrent pas les différents modes de déplacement.

Une étude globale de déplacement permetiralt d'avolr une vision claire du réseau visire de la
cemmune, afin de proposer un plan de circulation comportant des cheminements doux.

Sana ostte étude, Il parait trés difficlle de définir des orientations d'aménagements de ce
réseau.

Le chemin Farrat est identifié comme une possibilité de « sortie de village » en direction
d’Aniane.

Cette éventualité dolt 8tre confortée par Fétude pré-citée et des aménagements importants
de calibrage de voie ainsl qu'un raccordement sécurisé sur la RD 32 seront demandés par le
Département.

Dans cetie dventualité, la Commune est invitée & inacrire un emplacement réservé (ER) au
niveau du raccordement avec la RD 32. Une emprise da 9 méatres de part at d'sutre da 'axe
de la chaussée apposée sur 80 métres linéaires de part et d'autre du chemin permettralt de
dégager la visibillté et aménager un éventuel toune & gauche pour sécuriser le camrefour.

Enfin, la RD 27E1 entre la RD 32 et le pont du diable pourrait constituer un support du
développement touristique en lien avec les lieux emblématiqgues du Grand Site afin de
développer las déplacements doux.

Le Département note que I'ER le long de la RD 32 a bien &té pris en compte,

Pour toule demande complémentaire ou conseil sur les routes départementales, vous
pouvez contacter notre agence départementala tachnique des routes « Cosur d'Hérault ».
(Contact : M. Hervé Andrieu — Directeur — 04 87 67 41 75)

lil. Observations du Département dans le cadre de ses politiques d'aménagement ou &
titre de consell ;

1 - Concernant les zones humides

En complément de 'analyse régionala (SRCE) de ia trame bleue, il conviandreit de prendre
en compte de fagon plus détaillée la rame bleue du territoire afin que les cours d'eau, les
fipisylves et les zones humides associées soient mentionnés comme une composante
essentielle de la trame bleue et non pas uniquement comme un réservolr de blodiversits.

2 - Concernant Ia gestion de la ressource en eau

La commune de Puéchabon se trouve sur le bassin varsant de I'Hérault, Il serait souhaitable
de rappeler dans les enjeux (en page 193 du rapport de présentation) que ies orientations et
les programmes d'action du PGRE, approuvé en septembre 2018, doivent &tre pris en
compte dans ce document d'urbanisme, afln de s'assurer que les vocations du temitoire
soient en adéquation avec la disponibifité de ia ressouree an sau.
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Le volume disponible & I'horizon 2021 du plan d'sau du Salagou est de 3,5 millions de m®,
Le scénario de partage de cette ressource entre les différents usages (eau potable,
Irrigation, milieux aquatique) a été validé par la Commission Locale de 'Eau en septembre
2018.

En page 188 du rapport de présentation, il seralt bon de préciser que I'allocation est relative
& une premiére tranche des 3,5 Mm® de |a réserve du barrage du Salagou et conceme les
begoins futurs.

3 - Concernant ls foncier agricolo et naturel

Le projet ne prévoit aucune consommation de foncier agricole ou natursl en extension.
L'ensemble des logements sera produit & I'ntérieur de |a tche urbalne. Ce développement
limité permet de mallriser la croissance démographique. Au regard des enjeux
environnementaux actuels, le projet communal s'inscrit dans |a démarche d’'urbanisation
durable qui limite la consommation d'espace et présarve ls paysage naturel.

Le Département apprécie vas objectifs de préserver la qualité et la diversité des paysages et
sera également & vos cités pour porter cet enjeu par le schéma départemental de
développement du tourlsme et des loisira 2018-2021 qui identifie cette dimension comme un
objectif prioritaire de notre tertoire.

Autres consells :

- 8ur la carte de majoration des empriges, la numéro d'article du Code de I'Urbanisme
gemble erronéd (151-28 et non pas 151-38),

Le Département apprécle la protection des sentiers piétonnlers, grace 4 Farticle L 151-38 du
cu.

De plus, les mesures incitatives utilisées dans le ragiement, par 'emplol de I'article L151-26
du CU, « permettant un dépassement des régles relatives au gabarit qui peut &tre modulé
male ne peut excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve d'exemplaritd énargétique
ou environnementale ou qui sont & énergie positive » promeuvent [linstallation de
productions d'énergles renouvelables. Le Département tient & mettre en avant votre
initiative.

Le Départament tient & souligner la quallté générale de votre document.
En conclusion, au vu des éléments présentés dans le projet du PLU de la commune de

Puéchabon, ['émeis un avis favorable & ce document sous réserve de ia prise en compte
des observations du Département dans |e cadre de ses compétences.

Je vous prie de bien voulolr agréer, Monsieur le Maire, Pexpression de mes salutations les
mellleures.

Pour le Président et par détégation,
La Directrice du Pdle des Sclidarités territoriales
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Centre Régional de la Propriété Forestiére

C N 5F OCCITANIE

N/Réf. : 623/LAG1/P/ML/EM MAIRIE de PUECHABON
Objet : Plan Local d"Urbanisme de Puechabon Monsieur le Maire
V/Réf. : Votre courrler du 1/07/2019 Route de Montpellier
34150 PUECHABON
ARRIVE

Auzeville-Tolasane, le 14 octobre 2019

Monsieur le Mair<,

Je vous remercie de votre courrier cité en référence, concernant i’envoi de votre Plan Local
d’Urbanisme.

Le CRPF n’a pas de remarque particuliére & formuler sur le projet, nous donnons par conséquent un
avis favorable.

Nous profitons de cette occasion pour vous rappeler le r8le du CRPF Occitanie, délégation régionale
du Centre National de la Propriété Forestiére, organisme public chargé de développer {conseils et
formation), d’orienter et d’améliorer la gestion durable de la forét privée.

Vous trouverez plus de renselgnements concernant nos missions et nos actions sur notre site internet :
https://occltanie.cnpf.fr

En restant 3 votre disposition pour tout renseignement complémentaire, je vous prie de croire,
Monsieur le Maire, a assurance de nos meilleurs sentiments.

Copie : CRPF Site de Montpellier

Site d°Auzeviile (sldge) : Site de Montpelller :

7 Chemin de la Lacade 378 Rue de la Galéra

31320 AUZEVILLE TOLOSANE 34090 MONTPELLIER

Tél : +33 (0)5 61 75 42 00 Tél : +33 (0)4 67 41 68 10

e-mall : occitanie@crpf.fr e-mail : languedocroussillon@crpf.fr

Site Internet : https://occitanie.cnpf.ir
DELEGATION REGIONALE DU CENTRE NATIONAL DE LA PROPRIETE FORESTIERE







	SYNTHESE services état
	avis CDPNAF
	Région-RTE-ARS
	CD 34  CNPF

